T.C
KAGITHANE BELEDIYE MECLISI FQC
RS QUALKEY CRREFICATION |
.
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 07 KASIM 2019 Meclis Karar No: 76

TEKLIiFiN OZU
“Kagithane Ilcesi, 8891 Ada, 12 Parsel ve Bir Kisim Tescil Dis1 Alanda Yol
Diizenlemesine iliskin Uygulama Imar Plam Degisikligi”

iLGi

Plan ve Proje Midiirliigii’niin 30.09.2019 tarih ve R/2377837-16352 sayil1 “Kagithane
flgesi, 8891 Ada, 12 Parsel ve Bir Kisim Tescil Dis1 Alanda Yol Diizenlemesine iliskin Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi” ile ilgili teklifi.

TEKLIF :

Plan ve Proje Miidiirliigii'niin “TALEP: “Kagithane ilgesi, Giirsel Mahallesi, F21-
c-20-d-2-b pafta, 8891 ada, 12 parsel ve bir kisim tescil dis1 alandan gegen fiili yol gilizergahinin,
Tiimle¢ Sokak — Caglar Sokak baglantisini saglayacak sekilde yaya-servis yolu olarak diizenlenmesine
yonelik 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi yapilmasini iceren Fen Isleri Miidiirliigii niin
15.10.2018 tarihli ve 86649690-000-7146/2296531 sayili yazisi, Baskanlik Makami’nin 06.12.2018
tarihli ve 28124617-115.01.06-11640/2311497 sayili1 Olurlar1 ve 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi
Kanununda belirtilen Nazim ve Uygulama imar Plan1 Tekliflerinin degerlendirilmesi ve onanmasina”
iligkin uygulamalari iceren usul ve esaslara dair Biiyliksehir Belediye Baskanligi’nin 20.08.2004 tarih,
S-89 sayil1 genelgesi ve 20.04.2008 tarih, S-90 sayili Bagkanlik oluru genelge dogrultusunda “Sadabad
Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Teklifi” hazirlanmistir,
MULKIYET: Kagithane Ilgesi, Giirsel Mahallesi, 8891 ada, 12 parselin miilkiyeti Kagithane

Belediyesi adina kayitli olup, plan degisikligine konu alanin bir kismai ise tescil dist alan konumundadir.

MERI IMAR PLANLARINDAKI DURUM: Kagithane [lgesi, Giirsel Mahallesi, F21-c-20-d-2-
b pafta, 8891 ada, 12 parsel ve bir kisim tescil dis1 alan1 iceren planlama alaninin,
-13.09.2009-14.02.2011 tarih onanli Sadabad Tarihi+ Kentsel Sit Alan1 1/5000 6l¢ekli Koruma Amagh
ve Etkilesim Gegis Alan1 Nazim imar Plani’nda, kismen 400 Ki/Ha Diisiik Yogunluklu Konut Alani,
kismen Parklar ve Dinlenme Alanlari, kismen de Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisleri Alani olarak
planlandigi;
-20.07.2011 tarih onanl Sadabad Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani’nda, 12
parselden gecen kisminin H:9.50 m. irtifali Konut Alan1 olarak, tescil dis1 alandan gegen kisminin ise
kismen Parklar ve Dinlenme Alanlari, kismen Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisleri Alan1 olarak
planlandig1 gorilmiistiir.

TEKLIF PLAN: Sadabad Etkilesim Gegis Alan1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
Teklifi ile, s6z konusu 8891 ada, 12 parsel ve bir kisim tescil dis1 alandan gegen fiili yol gilizergahi,

Tiimle¢ Sokak — Caglar Sokak baglantisini saglayacak sekilde, yaya-servis yolu olarak diizenlenmis

*Bu evrak giivenli elektronik imza ile imzahdir. imzali suretinin ashim gérmek icin ?
http://belgedogrulama.kagithane.bel.tr/eds/validate adresine girerek (gGGJP7) kodu yaziniz. o]



olup, Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisleri Alani’nin yola alan yaklasik 58 m2.lik kismi kadar alan,
Parklar ve Dinlenme Tesisleri Alanindan ¢ikartilarak Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisleri Alani’na
eklenerek fonksiyon sinirlari diizenlenmistir.

KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI: Kagithane Ilgesi, Giirsel Mahallesi, F21-c-20-
d-2-b pafta, 8891 ada, 12 parsel ve bir kisim tescil dig1 alandan diizenlenen “Yaya-Servis Yoluna ait
“1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam1 Degisikligi Teklifi’ne iliskin IBB. Baskanliginin 20.08.2004
tarih, S-89 sayili genelgesi geregi ilgili kurum ve kuruluglarin (IBB. Ulasim Planlama Miid., IBB.
Emlak Yonetimi Daire Baskanligi Kamulastirma Miid.,BEDAS Yatirim ve Ar-Ge Direktorliigii, ISKI
Genel Miid.,IBB.Deprem ve Zemin Inceleme Miid.IBB. Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miid. Ilge Milli
Egitim Miid. Ilge Emlak Istimlak Miid.) goriis yazilar1 alimustir.

Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii’niin 12.03.2019 tarihli ve 40352154/41128 sayil1 goriis
yazisinda; “S6z konusu plan tadilati teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu; kamu yarari
gozetildigi gerekgesiyle komisyonumuzca uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

BEDAS Yatirim Direktorliigii 11.03.2019 tarihli ve 21399 sayili goriis yazisinda; “Sirketimiz CBS
kayitlarinda bahse konu parsel ve g¢evresinde mevcut tesislerimizin (yer alti kablosu, aydinlatma
direkleri, trafo merkezi vb.) bulundugu EK:1 plan génderilmekte olup, mevcut tesislerimizin korunarak
Sirketimizin herhangi bir zarara ugratilmamas: sartiyla 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

ISKi Genel Miidiirliigii’niin 13.03.2019 tarihli ve 80870392/123432 sayili goriis yazisinda;
“Taslak plan teklifinin ilgili belediye tarafindan onaylanarak yiiriiliige girmesi halinde idaremizce esas
alinmasinda sakinca bulunmamakta olup, mezkur alana ait mevcut altyap: tesislerimizi gosterir bilgiler
yazimiz ekinde gonderilmektedir. Yapilacak uygulama calismalarinda Idaremize ait ekte gdnderilen
paftalardaki her tiirli mevcut tesislerimiz ile issonu projesi tarafimiza ulasmamis ISKi’de kaydi
bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyapi tesislerine zarar verilmemelidir.”
denilmektedir.

IBB. Emlak Yonetimi Daire Baskanligi Kamulastirma Miidiirliigii'niin 18.03.2019 tarihli ve
97400625/45423 sayili goriis yazisinda; “Miidiirligiimiiz tarafindan yapilan incelemede, Kagithane
flgesi, Giirsel Mahallesi, F21-¢-20-d-2-b pafta, 8891 ada 12 parsel sayili tasinmaz ve bir kisim tescil
dis1 alan ile ilgili yiiriitiilen herhangi bir kamulastirma islemi tespit edilmemistir.” denilmektedir.

IBB. Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin19.03.2019 tarihli ve 62956595/46320 sayili
gorlis yazisinda; “Planlama alani, tarafinizca yaptirilan imar planina esas 1/1000 6lgekli “Yerlesime
Uygunluk Haritalari”nda “biiyiik kism1 UA(Yerlesime Uygun Alanlar) ve bir kismi1 OA2 (Onlemli
Alanlar-2)” lejanthi sinirlar igerisinde kalmakta olup, bu haritalara ait agiklama raporunda;

“UA” lejanth alanlar i¢in, “Trakya Formasyonu’na ait birimlerin ylizeyledigi ve topografik
egimlerin %30’dan kiiciik oldugu alanlardir. Bu alanlar genelde iyi bir temel olma 6zelligi gosterirler.
Ancak sz konusu alanlarda yapilacak kazilarda kazi boyutlarina bagli olarak olusabilecek sev
problemlerinin dnlenmesi amaci ile sev tutucu yapilarin (istinad duvari vb.) yapilmasi gerekebilecektir.
Bu alanlarda yapilacak yapilarm 10 katli olarak planlanmasi uygun olacaktir. ihtiya¢ halinde &nerilen
kat yiiksekliklerinin disindaki uygulamalar i¢in pafta ada veya adalar bazinda hazirlanacak jeoteknik
raporlar Afet Isleri Genel Miidiirliigiine onaylatilmalidir.” denilmektedir.

“OA2” lejanth alanlar igin; “egimin %30’dan fazla oldugu Trakya Formasyonu, Plio-kuvaterner
birimler ve yama¢ molozlarinin yiizeylendigi alanlardir. Ayrik nitelikli zeminin yer yer kalin oldugu

tektonizma nedeniyle kaya birimlerdeki siireksizlik diizlemlerinin yer yer yamag¢ egimleri ile ayni
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yonde oldugu gozlenmistir. Bu alanda yapilacak tiim yapilarda, yapilar anakaya iizerine oturtulup
olusacak kazi sevleri uygun istinat yapilar1 ile tutturulmalidir. Ayrik zeminin kalin oldugu ve tasima
giiclinlin yetersiz oldugu alanlarda ise, yapilarin kazikli temeller vasitasiyla anakaya iizerine
oturtularak, bu bolgelerde ayrik nitelikli malzemenin hafredilmesine bagh olarak geregince bodrum kat
yapilabilecek ve bu bolgelerde plan revizyonu yapilirken de, imar adalariin ya da parsellerinin yiiksek
kaz1 sevleri ¢ikmasini engelleyecek sekilde planlanmasi uygun olacaktir. Bu alanlarda yapilacak
yapilarin 10 kath olarak planlanmasi uygun olacaktir.” denilmektedir. Ayrica bu alanlar ile ilgili
ayrintili bilgiler ekteki rapor 6rneginde yer alamaktadir.

Sonug olarak, yukarida ve rapor orneginde belirtilen hususlarin planlama asamasinda g6z oniine
alinmasi, yeni uygulamalar dncesinde yapilacak olan zemin etiit caligmasinda bu bilgilerin de dikkate
alinmas1 “Kazi giivenligi ve Alinacak Onlemler” ile ilgili esaslara gore hazirlanmasi gereken zemin
etlidii ile geoteknik rapor sonucuna gore gerekli goriilmesi durumunda uygulama ve 6nlem projelerinin
komsu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak, tiim kazi, iksa vb. Onlemlerin alinmasi ve bu
dogrultuda uygulamaya gidilmesi kosuluyla, ilgi yaz1 talebi 1/1000 &lgekli UL.Plam degisikligi jeolojik
bakimdan uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

Ulagim Planlama Miidiirliigii’niin 05.04.2019 tarihli ve 21362969/57594 sayil1 goriis yazisinda; “
Kagithane lgesi, Giirsel Mahallesi, 8891 ada, 12 parsel ve bir kisim tescil dis1 alanda “Parklar ve
Dinlenme Alanlari”, H:9.50 yapilagma sartinda “Konut Alan1”, “Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisleri
Alan1” lejantinda kalan kalan kisminin “Yaya-Servis Yolu” olarak planlara iglenmesine ve “Parklar ve
Dinlenme Alanlar1” ile “Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisleri Alan1” nin fonksiyon smirlarmnin
diizeltilmesine yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Tadilat: teklifi; fiiliyatta kismen
yol olarak olusmus olan teklif “Yaya- Servis Yolu”nun en dar kesiminde 7m. yol genisliginin
saglanmasi ve yola gerekli terklerin yapilmasi kosuluyla bolgesel ulagim sistemi agisindan uygun
bulunmaktadir.” denilmektedir.

flge Milli Egitim Miidiirliigii’niin 26.09.2019 tarihli ve 22897363/18194011 sayili gbriis
yazisinda; “Ilgi yazimizda belirtilen 8891 ada 12 parsel hakkinda plan degisikligi talebi
miidiirligiimiizce incelenmis olup, okul yap1 alanini kisitlamayacak sekilde, gerekli giivenlik 6nlemleri
alinarak diizenlenmesi uygun goriilmektedir.” denilmektedir.

Emlak Istimlak Miidiirliigii’niin 30.09.2019 tarihli ve 54092143-115.01.06-15440/2377744 sayili
goriis yazisinda; “Kagithane Ilgesi, Giirsel mahallesi, 8891 ada, 12 parsel nolu 201,00 m? yiizol¢iimlii
tasinmaz belediyemizce 19.06.2018 tarihli ve 508 sayili Kagithane Belediyesi Enciimen Karariyla
kamulagtirilmis olup, ekte gonderilen tapu kaydi ile 27.06.2018 tarihinde tescil islemi tamamlanmistir.
Bu nedenle imar plani degisikliginde miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME-SONUC: Kagithane Ilgesi, Giirsel Mahallesi, F21-c-20-d-2-b pafta, 8891
ada, 12 parsel ve bir kisim tescil dis1 alandan gecen fiili yol alaninin “Yaya- Servis Yolu” olarak
diizenlenmesi ve “Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisleri Alani”nmn kismen yola alinan kismi kadar
(yaklagik 58 m?.lik) alanin “Parklar ve Dinlenme Tesisleri Alan1’ndan ¢ikartilarak, “Mesleki ve Teknik
Ogretim Tesisleri Alan1”na eklenerek fonksiyon sinirlarinin diizeltilmesi”ne yonelik “1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi Teklifi” Fen Isleri Miidiirliigii'niin 15.10.2018 tarihli ve
86649690-000-7146/2296531 sayilh yazi, Bagkanlik Makaminin 06.12.2018 tarihli ve
28124617-115.01.06-11640/2311497 sayili Olurlar1 ve 5216 sayili Biiyiliksehir Belediyesi Kanununda
belirtilen Nazim ve Uygulama Imar Plani Tekliflerinin degerlendirilmesi ve onanmasma” iligkin

*Bu evrak giivenli elektronik imza ile imzahdir. imzali suretinin ashim gérmek icin ?
http://belgedogrulama.kagithane.bel.tr/eds/validate adresine girerek (gGGJP7) kodu yaziniz. o]



uygulamalar1 igeren usul ve esaslara dair Biiyliksehir Belediye Bagkanligi’nin 20.08.2004 tarih, S-89
say1l1 genelgesi dogrultusunda mer’i plan paftasi iizerine hazirlanmis olup;

1-Plan Degisikligi Onama Sinir1 Kagithane Ilgesi, Giirsel Mahallesi, F21-c-20-d-2-b pafta, 8891
ada, 12 parsel ve bir kisim tescil dis1 alan siniridir.

2- Plan Degisikligi Onama Smirt igerisinde kalan, 8891 ada, 12 parsel ve bir kisim tescil dist
alanda Yaya- Servis Yolu diizenlemesi ve bir kisim tescil dis1 alanda yer alan Parklar ve Dinlenme
Alanlar1 ile Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisleri Alaninin fonksiyon smirlarmin diizeltilmesine iliskin
plan degisikligidir.

3-llgili Kamu Kurum ve Kuruluslarinin gériislerine uyulacaktr.

4-Aciklanmayan hususlarda mer’i imar plani ve meri imar yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir.”
seklindeki plan notlar1 plan degisikligi paftasinda gosterilmistir. Ayrica s6z konusu teklif plana iliskin
kamu kurum ve kuruluslarinin uygun goriisleri alinmigtir.

"Kagithane Ilgesi, Giirsel Mahallesi, F21-c-20-d-2-b pafta, 8891 ada, 12 parsel ve bir kisim tescil
dis1 alanda Yaya Servis Yolu Diizenlemesi ve Parklar ve Dinlenme Alanlar1 ile Mesleki ve Teknik
Ogretim Tesisleri Alanmnin fonksiyon smirlarinin diizeltilmesine iliskin Sadabad Etkilesim Gegis Alan1
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi Teklifi" ve planlama dosyasi yazimiz ekinde sunulmus
olup, konunun, 3194 sayili Imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye
Kanununun 7-b ve 14. maddesine gore karar alinmak iizere meclise havalesi arz olunur.” Ibareli
teklifi.

Imar Komisyonunun 06.11.2019 tarih ve R.16 sayili raporunda belirtilen komisyon goriisii;
Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 30.09.2019 tarih ve R/2377837-16352 sayili “Kagithane Ilgesi, 8891
Ada, 12 Parsel ve Bir Kisim Tescil Disi Alanda Yol Diizenlemesine Iliskin Uygulama Imar Plani
Degisikligi” ile ilgili teklifi incelenmis olup, komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Meclisin onayina arz olunur.” Ibareli Imar Komisyon gériisii.

KARAR

Teklif, Kagithane Belediye Meclisinin 7.Se¢im Ddnemi 2019 Yili Kasim ay1
toplantilarinin 04 .11.2019 tarihli 1. birlesiminde goriisiilerek, imar komisyonuna sevk edildi. Imar
Komisyonunun “ Kagithane Ilgesi, 8891 Ada, 12 Parsel ve Bir Kisim Tescil Disi Alanda Yol
Diizenlemesine Iliskin Uygulama Imar Plan1 Degisikligi” ile ilgili 06.11.2019/R-16 tarih say1li raporu,
Kagithane Belediye Meclisinin 07 Kasim 2019 tarihli Kasim ay1 2. birlesiminde goriisiiliip, yapilan
isaretle oylama neticesinde OYBIRLIGI ile KABUL edildi.
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